I SADRZA]

INVESTPRNJAVOR

KORAK 1

KORAK 2
Korak 2.1

KORAK 3
Korak 3.1

KORAK 4
KORAK 5
KORAK 6

KORAK 7

KORAK 8
Korak 8.1
Korak 8.2
Korak 8.3

KORAK 9
KORAK 10
KORAK 11
KORAK 12
KORAK 13
KORAK 14

GRAD PRNJAVOR

UVID U DOKUMENTE PROSTORNOG UREDENJA

LOKACISKI USLOVI
- VODNE SMJERNICE
RIESAVANJE IMOVINSKIH ODNOSA
- POUJOPRIVREDNA SAGLASNOST

IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
REVIZIJA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
PRIBAVLIANJE SAGLASNOSTI

RIESENJE O NAKNADAMA

RIJESENJE O GRADEVINSKOJ DOZVOLI
- FKOLOSKA DOZVOLA
- VODNA SAGLASNOST
- UKLANJANJE OBJEKATA

PRIPREMA GRADILISTA

ISKOLCAVANJE OBJEKTA

PRIJAVA GRADILISTA

VODNA DOZVOLA

TEHNICKI PREGLED | UPOTREBNA DOZVOLA
UKNJIZBA OBJEKTA

/I, — INVESTPRNJAVOR



2

I UVODNE NAPOMENE

Odjeljenje za prostorno uredenje se nalazi u prizemlju objekta, zgrade Grada Prnjavora u ulici Karadordeva
br. 2.

U Odjeljenju za prostorno uredenje Grada Prnjavora, svaki radni dan od 7.00 — 15.00h gradanima su dostupne
sledece informacije i usluge:

- Informacije i savjeti potencijalnim investitorima o moguénostima i uslovima izgradnje,

«  Upute o procedurama i na¢inu podnosenja zahtjeva,

» Vodici kroz procese,

+  Dokumenti prostornog uredenja (javni uvid i izdavanje izvoda),

+ Upute o pravima i obavezama investitora u procesu izgradnje i koristenja objekata,

- Potvrdivanje pravosnaznosti izdatih rjeSenja iz nadleznosti Odjeljenja za prostorno uredenje,

» Zakonski i podzakonski akti kojima su regulisane oblasti koje se ticu gradnje i pribavljanja
potrebnih odobrenja,

+ Davanje informacija o kretanju predmeta i druga dokumentacija i informacije (li¢no ili putem
telefona (051/663-162 ili 051/660-905).

Osnov za donosenje tjeSenja koja se odnose na izgradnju objekata, su sprovedbeni dokumenti prostornog
uredenja i to:

+ zoning plan,

+ zoning plan podrucja posebne namjene,

« regulacioni plan,

« urbanisticki projekat i

+ plan parcelacije.

Ukoliko ne postoji ni jedan od navedenih planskih dokumenata, lokacijski uslovi se izraduju na osnovu
strateSkog dokumenta prostornog uredenja i stru¢nog misljenja uradenog od strane pravnog lica koje ima
odgovarajucu licencu za izradu dokumenata prostornog uredenja.

Obrasci za podnosenje zahtjeva se mogu dobiti u Salter sali Grada Prnjavor ili na zvani¢noj internet
stranici Grada Prnjavor (www.gradprnjavor.com)

U slucaju kada stranku u postupku zastupa punomocenik uz zahtjev se mora priloZiti punomoc.

o \KAcy,
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UVID U DOKUMENTE PROSTORNOG UREDENJA

Nadleznost: Odjeljenje za prostorno uredenje

Uvid u vazeée dokumente prostornog uredenja moguce je izvrsiti u Odjeljenju za prostorno uredenje.
Na pismeni zahtjev investitora uz priloZenu kopiju katastarskog plana u Odjeljenje za prostorno uredenje
moguce je dobiti ovjeren izvod iz vazece planske dokumentacije (maks. u roku od 5 dana) koji se sastoji u
zavisnosti od namjene objekata iz:

< plana prostorne organizacije,

+ plana parcelacije sa koordinatama lomnih tac¢aka granica parcele,

« plana saobracaja,

- plana gradevinskih i regulacionih linija.

Ovaj dokument daje informacije o lokaciji, te sadrzi podatke o moguénostima i ograni¢enjima gradnje na
predmetnoj parceli.
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Nadleznost: Odjeljenje za prostorno uredenje

Lokacijski uslovi su tehnicki stru¢ni dokument koji odreduje uslove za projektovanje i gradenje, a koji
se izraduje na osnovu Zakona o uredenju prostora i gradenju (,S1l.glasnik Republike Srpske” broj 40/13,
106/15, 3/16 i 84/19), posebnih zakona i propisa donesenih na osnovu tih zakona, kao i dokumenata
prostornog uredenja.

Lokacijski uslovi su pored izgradnje, dogradnje i nadogradnje objekata potrebni i za rekonstrukciju i
sanaciju objekta kao i za promjenu namjene objekta ili njegovog dijela.

Uz zahtjev za izdavanje lokacijskih uslova potrebno je priloziti i sljedec¢a dokumenta:

+ urbanisticko-tehnicke uslove i stru¢no misljenje ako nema sprovedbenog dokumenta prostornog
uredenja, koji se dostavljaju u tri primjerka, samo ako se rade van organa nadleznog za poslove
uredenja prostora jedinice lokalne samouprave,

- kopiju katastarskog plana (ne stariju od 6 mjeseci), odnosno azurnu geodetsku podlogu za
predlozene trase za infrastrukturne linijske komunalne objekte, ovjerene od organa nadleznog
za poslove premjera i katastra,

- dokaz o legalnosti postoje¢eg objekta, ukoliko je rije¢ o dogradnji, nadogradnji i promjeni
namjene postojeceg objekta,

- saglasnosti na lokaciju predvidene u urbanisticko-tehnickim uslovima ako takve nisu vec
sadrzane u istim,

+ rjeSenje o utvrdivanju obaveze sprovodenja procjene uticaja na zivotnu sredinu i obimu procjene
uticaja, ako je njeno sprovodenje obavezno u skladu sa posebnim propisom,

- idejni projekat i dokaz o vlasnistvu ili pravu gradenja nad zemljistem za objekte za koje prema
odredbama ovog zakona nije potrebna gradevinska dozvola.

Za objekte koji se grade na lokacijama koje su u obuhvatu sprovedbenih dokumenata prostornog
uredenja (regulacioni plan, plan parcelacije i dr.) stru¢no misljenje nije potrebno. Za objekte koji se
grade na lokacijama na kojima ne postoje sprovedbeni dokumenti prostornog uredenja ili ne postoji
obaveza njihovog donoS$enja pribavlja se stru¢no misljenje pravnog lica ovlas¢enog za izradu prostorno-
planske dokumentacije.

Informacije o ovoj moguc¢nosti kao i informacije o projektnim kuc¢ama koje ispunjavaju uslove za izradu
urbanisticko tehnickih uslova i stru¢nih misljenja mogu se dobiti u Odjeljenje za prostorno uredenje.
Lokacijski uslovi donose se u roku od 15 dana od dana kada zahtjev bude u potpunosti kompletiran.
Lokacijski uslovi vaze do izmjene vazeceg ili donoSenja sprovedbenog plana.

Ukoliko uroku od godinu dana od dana izdavanja lokacijskih uslova investitor ne podnese zahtjev za gradevinsku
dozvoly, prije podnoSenja istog duzan je da trazi uvjerenje da izdati lokacijski uslovi nisu promjenjeni.
TroSkovi izdavanja lokacijskih uslova obuhvataju:

1. OpStinska administrativna taksa za izradu lokacijskih uslova 20,00 KM,

1. Zaizradu urbanisticko-tehnickih uslova:
- za izgradnju stambenog i stambeno — poslovnog objekta:

«  zaizgradnju stambenog, stambeno — poslovnog i pomoc¢nog objekta:i.
do 50 m? 51-100 m? 101-200 m? 201-300 m? 301-400 m?
30,00 KM 50,00 KM 80,00 KM 180,00 KM 240,00 KM

Za rekonstrukciju krovista — 30,00 KM,

Za rekonstrukciju objekta, izmjenu namjene, dogradnju i nadzidivanje objekta — 80,00 KM,
Za ogradivanje stambenih i stambeno-poslovnih objekata povrsine do 400 m2 — 100,00 KM,
Za ostale nepomenute namjene — 50,00 KM,

Za izmjenu urbanisti¢ko-tehnickih uslova — 30,00 KM.

NoUA W

Ukoliko izradu stru¢nog misljenja i urbanisticko-tehnickih uslova vrse pravna lica ovlas¢ena za izradu
prostorno — planske dokumentacije, naknada se pla¢a po cjenovniku tog pravnog lica.
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KORAK 2.1 - Vodne smjernice

NadlezZnost: Odjeljenje za poljoprivredu, vodoprivredu i Sumarstvo zavisno od kapaciteta izvorista,
Vode Republike Srpske

Za izgradnju novih, rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢ih objekata i druge aktivnosti koje se ne
smatraju gradenjem, a mogu trajno, povremeno ili privremeno da uticu na promjene rezima voda,
investitor je duzan prije izdavanja lokacijskih uslova pribaviti vodne smjernice koje trebaju biti ugradene
u projektnu dokumentaciju $to je regulisano Zakonom o vodama (Sluzbeni glasnik Republike Srpske br.
50/06, 92/09, 121/12 1 74/17).

Uz zahtjev za izdavanje vodnih smjernica potrebno je priloziti:

+ Lokacijske uslove (sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima),

+ Kopiju katastarskog plana,

- Dokaz o uplati gradske administrativne takse u iznosu 40,00 KM.

o \KACy,,
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NadleZnost: Republi¢ka uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove
Podrué¢na jedinica Prnjavor

Adresa: Branka Copica 10
Kontakt telefon:+387 51/660-571
Zvanic¢na internet prezentacija: www.rgurs.org
Lokacijskim uslovima, ¢iji su sastavni dio urbanisticko-tehnic¢ki uslovi, definisana je gradevinska parcela
planiranog objekta i oni su osnov za eventualno rjeSavanje imovinsko- pravnih odnosa na zemljistu.
Dokazom o rijeSenim imovinsko- pravnim odnosima smatra se:
+ izvod iz javne evidencije o nepokretnostima sa upisanim pravom svojine i posjeda,
« ugovor ili odluka nadleznog organa pogodni kao osnov za sticanje prava vlasnistva ili prava
gradenja u korist investitora,
« ugovor o zajednickom gradenju zakljucen sa vlasnikom zemljista ili nekretnine,
+ za objekte privremenog karaktera i objekte kablovske kanalizacije za komunikacijske kablove
i sisteme, kao dokaz o rijeSenim imovinsko pravnim odnosima smatra se i ugovor o zakupu ili
pravo sluznosti.

Korak 3.1 — Poljoprivredna saglasnost

Nadleznost: Odjeljenje za poljoprivredu, vodoprivredu i Sumarstvo

Poljoprivrednim zemljiStem se smatraju njive, vrtovi, vo¢njaci, vinogradi, livade, pasnjaci, ribnjaci, trstici i
mocvare.
Za izgradnju objekta na parceli koja se tretira kao poljoprivredno zemljisSte investitor je duzan izvrsiti
pretvaranje poljoprivrednog u gradevinsko zemljiSte, $to je regulisano Zakonom o poljoprivrednom zemljistu
("Sluzbeni glasnik Republike Srpske”, br. 93/06, 86/07, 14/10, 5/12, 58/19, 119/21i 106/22).
Uz zahtjev za izdavanje poljoprivredne saglasnosti, odnosno pretvaranja poljoprivrednog u gradevinsko
zemljiste, potrebno je priloziti:

+ Lokacijske uslove (sa urbanisti¢ko- tehni¢kim uslovima),

« Zemljisno - knjizni izvadak,

« Posjedovni list,

« Kopiju katastarskog plana,

- Dokaz o uplati gradske administrativne takse u iznosu od 10,00 KM.
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Naknada za promjenu namjene poljoprivrednog zemljiSta utvrduje se za cijelu gradevinsku parcelu u visini
katastarskog prihoda za to zemljiste za tekucu godinu.

Tabela naknade za pretvaranje poljoprivrednog u gradevinsko zemljista nalazi se u Odjeljenju za poljorivredy,
vodoprivredu i Sumarstvo.

Oslobadanja od pla¢anja naknade za promjenu namjene poljoprivrednog zemljista u nepoljoprivredne svrhe
definisana su ¢lanom 36. Zakona o poljoprivrednom zemljistu (,,Sluzbeni glasnik Republike Srpske”, broj:
93/06, 86/07,14/10, 5/12, 58/19, 119/211106/22) i primjenjuju se u slucaju:

a) izgradnje, rekonstrukcije ili legalizacije stambene zgrade porodi¢nog poljoprivrednog gazdinstva povrsine
do 500 m2 u cilju poboljsanja uslova stanovanja tog domacinstva, samo u sluc¢aju da se poljoprivredno
zemljiste na kome se vrs$i promjena namjene nalazi u seoskom podrucju, odnosno van gradske zone,

b) izgradnje poljoprivrednih objekata i izgradnje proizvodnih objekata u kojima se obavljaju djelatnosti iz
oblasti preradivacke industrije, propisane uredbom kojom se ureduje klasifikacija djelatnosti u Republici
Srpskoj,

v) odredivanja lokacije za groblje ili prosirenje groblja, kao i za izgradnju vjerskih objekata,

g) izgradnje objekata koji sluze za odbranu od poplava, za odvodnjavanje i navodnjavanje zemljista ili za
uredenje bujica,

d) regulacije vodotoka u funkciji uredenja poljoprivrednog zemljista,

d) izgradnje i prosirenja poljskih puteva koji doprinose racionalnijem korisé¢enju poljoprivrednog zemljista,

e) posumljavanja obradivog poljoprivrednog zemljista VI, VII i VIII katastarske klase, ako je osnovama
utvrdeno da ¢e se to zemljiste racionalnije koristiti ako se poSumi,

7) podizanja poljozastitnih pojaseva,

z) izgradnje javnih puteva i Zeljeznicke infrastrukture,

i) izgradnje ili legalizacije stambenog objekta izbjeglica, raseljenih lica i povratnika na zemljiStu povrsine do
500 m2, ako to lice ima status ili je imalo status izbjeglice ili raseljenog lica u vrijeme sticanja vlasnistva
na zemljistu namijenjenom za stambenu izgradnju, a to dokazuje uvjerenjem nadleznog organa,

j) izgradnja ili legalizacija stambenih objekata porodicama poginulih i nestalih boraca i ratnih vojnih
invalida od | do VI kategorije na zemljiStu povrSine do 500 m2 , pod uslovom da je nadlezni organ
utvrdio status porodice poginulih i nestalih boraca i ratnih vojnih invalida od | do VI kategorije i da oni
nemaju rijeSeno stambeno pitanje i

k) legalizacije objekata koji se smatraju legalno izgradenim u skladu sa posebnim propisom o legalizaciji
bespravno izgradenih objekata.

Gradska administrativna taksa u iznosu od 10,00 KM.

Dokumenti se dostavljaju u kopiji uz prilaganje originala na uvid.
Poljoprivredna saglasnost izdaje se u roku od 15 dana od dana kada zahtjev bude kompletiran

00 LoKAC/./@
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Nadleznost: Pravno lice ovlaséeno od strane Ministarstva za prostorno uredenje, gradevinarstvo i
ekologiju RS

Svi objekti moraju biti projektovani i izgradeni u skladu sa dokumentima prostornog uredenja, odnosno
izdatim lokacijskim i urbanisticko-tehnickim uslovima.
Na osnovu glavnog projekta izdaje se gradevinska dozvola.
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Glavni projekat izraduje se u skladu sa lokacijskim uslovima, a zavisno od vrste objekta i tehnic¢ke strukture
objekta moze da sadrzi:

+ arhitektonski projekat,

- gradevinski projekat,

«  projekte instalacija,

+  projekat vanjskog uredenja,

+ elaborat energetske efikasnosti,

» elaborat zaStite od poZara,

« projekat tehnoloskog procesa,

- projekat ugradnje opremei sl.

Ukoliko je glavni projekat izraden po propisima druge drZave, mora biti nostrifikovan, pri ¢emu se provjerava
uskladenost projekta sa propisima koji se primjenjuju za te vrste i namjene objekata u Republici Srpskoj.

Nostrifikaciju tehnicke dokumentacije moze vrsiti pravno lice koje ima odgovaraju¢u licencu za reviziju
tehnicke dokumentacije.

00 10KA C/J@
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NadlezZnost: Pravno lice ovlas¢eno, od strane Ministarstva za prostorno uredenje, gradevinarstvo i
ekologiju RS

Nakon izrade glavnog projekta vrsi se revizija tehnicke dokumentacije.

Revizija se vrsi za sve objekte, osim za objekte za koje prema odredbama zakona nije potrebna gradevinska
dozvola i individualne stambene objekte i individualno stambeno-poslovne objekte bruto gradevinske
povrsine (BGP) do 200 m? ako nije rije¢ o sloZzenim objektima u smislu Zakona o uredenju prostora i gradenju
RS.

Investitor bira pravno lice ovlaséeno za reviziju tehnicke dokumentacije- projektnu kucu, da izvrsi reviziju.

Revizija ne moze biti povjerena licu koje je na bilo koji nacin bilo angazovano uizradi tehnicke dokumentacije
ili ako je ta dokumentacija potpuno ili djelimi¢no izradena kod pravnog lica u kojem je bilo zaposleno to lice.

Nakon izvrSene kontrole radi se izvjestaj o reviziji tehnicke dokumentacije.

PRIBAVLJANJE SAGLASNOSTI

Nakon izvrsene revizije glavnog projekta pribavljaju se saglasnosti na projektnu dokumentaciju.
Ukoliko ne postoji vazeca sprovedbeno-planska dokumntacija potrebno je pribaviti sledec¢e saglasnosti:

+ Elektroenergetska saglasnost

ELEKTROKRAJINA a.d. Banjaluka; RJ Elektrodistribucija Prnjavor
Jovana Ducica br.8, Prnjavor; 051/663-666; 051-663-289 i fax. 051/663-240
www.elektrokrajina.com
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Saglasnost na projektnu dokumentaciju M-tel-a

M-tel a.d. Banjaluka
Vuka Karadzic¢a br.2. Banjaluka, 051/304-352
www.mtel.ba

Pored navedenih saglasnosti potrebno je u zavisnosti od vrste objekta pribaviti i sljedece:

Protivpozarna saglasnost na tehnicku dokumentaciju

MINISTARSTVO UNUTRASNjIH POSLOVA REPUBLIKE SRPSKE
Odjeljenje za eksplozivne materije i poslove zaStite od pozara

Trg Republike Srpske br. 1, Banjaluka, 051/331-141i 051/337-190
www.mup.vladars.net

Saglasnost J.P. Putevi RS, za lokaciju i prikljucak - rjesenje

J.P. PUTEVI REPUBLIKE SRPSKE
Trg Republike Srpske 8, Banjaluka, 051/334-500
www.putevirs.com

Vodna saglasnost

J.U. VODE SRPSKE" BIJELjINA PODRUCNA KANCELARIJA BANJALUKA
Vojvode Misic¢a br.22, 73500 Doboj; 053/200-570
www.voders.org

Saglasnost RZ za Zastitu kulturno-istorijskog i prirodnog naslijeda RS

REPUBLICKI ZAVOD ZA ZASTITU KULTURNO-ISTORIJISKOG | PRIRODNOG NASLIEDA
REPUBLIKE SRPSKE, Ulica Vuka Karadzi¢a 4/IV Banjaluka, 051/247-419
www.nasljedje.org

O MKAC,,
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Nadleznost: Odjeljenje za stambeno-komunalne poslove i investicije

Investitor izgradnje objekta na gradskom gradevinskom zemljistu duzan je da prije dobijanja gradevinske
dozvole platiti:

Visina

rentu i naknadu za troSkove uredenja gradskog gradevinskog zemljista.

naknade za troSkove uredenja gradskog gradevinskog zemljista i renta utvrduju se rjeSenjem. Uz

zahtjev za obracun troSkova uredenja gradevinskog zemljista i rente potrebno je priloziti i sljedeca dokumenta:

lokacijske uslove u originalu ili ovjerena kopija sa jednim primjerkom urbanisticko-tehnickih uslova
na uvid do okoncanja postupka,

tehnicki uslovi na uvid do okoncanja postupka,

glavni projekat na uvid do okonc¢anja postupka,

izvjestaj o reviziji tehnicke dokumentacije na uvid do okoncanja postupka,

dokaz o legalnosti objekata koji se ruse, ukoliko je to predvideno lokcijskim uslovima,
poljoprivredna saglasnost.

Napomena:

Iznos naknade za troSkove uredenja gradskog gradevinskog zemljista i iznos rente utvrduje se po jedinici
korisne povrsSine objekta sadrzane u glavnom projektu na osnovu kojeg se izdaje gradevinska dozvola.
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TroSkovi rente umanjuju se za iznos placene naknade za pretvaranje poljoprivrednog zemljista u
gradevinsko.

Kada se neizgradeno gradsko gradevinsko zemljiSte oprema sredstvima investitora koji zeli graditi
na tom zemljistu - u skladu sa ¢lanom 78. Zakona o uredenju prostora i gradenju (,Sluzbeni glasnik
Republike Srpske,” broj 40/13,106/15, 3/16 1 84/19), sa investitorom se zaklju¢uje ugovor o finansiranju
opremanja gradskog gradevinskog zemljista, koji u ime Grada Prnjavor, zakljuCuje Odjeljenje za
stambeno- komunalne poslove i investicije.

Investitoru je ostavljena mogucénost da naknadu za rentu i uredenje placa u ratama.

Ugovor o placanju rente i uredenja u ratama priprema Odjeljenje za prostorno uredenje.

Zone gradskog gradevinskog zemljista i grupe sprovedbenih dokumenata na osnovu kojih se vrsi
obracun visine troskova uredenja i rente definisane su Odlukom o uredenju prostora i gradevinskom
zemljistu (,Sluzbeni glasnik opstine Prnjavor”, broj 28/14, 6/16, 31/17, 33/17, 15/19, 17/19, 5/21 i
28/21) i Odluke o utvrdivanju prosjecne konac¢ne gradevinske cijene jednog m2 korisnog stambenog
i poslovnog prostora za predhodnu godinu za podrucje Grada Prnjavor i Odluke o visini naknade za
uredenje gradskog gradevinskog zemljiSta za tekuc¢u godinu.

Rjesenje o iznosu naknade za troSkove uredenja gradskog gradevinskog zemljiSta i iznosu rente,
donosi se u roku od 15 dana od dana kada zahtjev bude u potpunosti kompletiran.

Klauzulu pravosnaznosti na rjeSenje stranka dobija 15 dana od dana prijema kod sluzbenog lica u
Odjeljenju za stambeno-komunalne poslove i investicije.

Rjesenje o iznosu naknade za troSkove uredenje gradskog gradevinskog zemljista i iznosu rente, vazi
godinu dana od njegove konacnosti.
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Nadleznost: Odjeljenje za prostorno uredenje

Rjesenje o gradevinskoj dozvoli je upravni akt na osnovu kojega se moze pristupiti izgradnji, dogradnji,
nadogradnji, rekonstrukciji ili sanaciji objekta.

Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole potrebno je priloZiti:

OD LOKACIJE DO UPOTREBNE DOZVOLE U 14 KORAKA

lokacijske uslove sa urbanisticko tehni¢kim uslovima,

kopiju katastarskog plana sa gradevinskom parcelom formiranom prema urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima sa identifikacijom starog i novog premjera,

dokaz o rijesenim imovinsko- pravnim odnosima (KORAK 3),

glavni projekat u tri primjerka ( sa svim fazama i elaboratima u zavisnosti od vrste i namjene
objekta),

izvjestaj o reviziji projekta,

saglasnosti i dozvole propisane posebnim zakonima i posebnim uslovima u lokacijskim
uslovima (ekoloska dozvola, vodna saglasnost, poljoprivredna saglasnost, saglasnosti nadleznih
komunalnih i drugih javnih institucija na projektnu dokumetaciju i protivpozarna saglasnost),
rjeSenje o utvrdivanju visine naknade za uredenje gradskog gradevinskog zemljista i
jednokratne rente (dokaz o uplati prilaze se tek kada su ispunjeni svi drugi uslovi neophodni za
izdavanje gradevinske dozvole),

dokaz o uplati takse u iznosu od 0.3% od predrac¢unske vrijednosti gradevinskih radova za
finansiranje poslova katastra nepokretnosti,

dokaz o uplati gradske takse na investicionu vrijednost objekta.

/I, — INVESTPRNJAVOR
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Kopija katastarskog plana i dokazi o rijeSenim imovinsko-pravnim odnosima moraju biti originali i ne mogu
biti stariji od 6 mjeseci.

Gradevinska dozvola izdaje se za gradenje cijelog objekta ili dijela objekta koji ¢ini tehnic¢ku, tehnolosku ili
funkcionalnu cjelinu.

Gradevinska dozvola izdaje se u roku od 8 dana od dana kada zahtjev bude u potpunosti kompletiran
(zakonski rok je 15 dana).

Procedura izdavanja gradevinske dozvole za privremene objekte je ista kao i za stalne objekte, samo se u
rjeSenju o gradevinskoj dozvoli navodi vremenski period, odnosno broj godina na koju se dozvola izdaje.

Klauzulu pravosnaznosti na rjeSenje stranka dobija 15 dana od dana prijema kod sluzbenog lica u Odjeljenju
za prostorno uredenje.

Gradevinska dozvola prestaje da vazi ako se uroku od tri godine od dana izvr$nosti, ne otpo¢ne sa radovima.

Korak 8.1 — EkoloSka dozvola

Nadleznost: Odjeljenje za prostorno uredenje

Za objekte u kojima se obavljaju djelatnosti koje ugroZavaju ili mogu ugroZavati Zivotnu sredinu prije
podnosenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu, a ukoliko je trazeno lokacijskim uslovima, investitor je duZan
prethodno pribaviti ekolosku dozvoluy, $to je regulisano Zakonom o zastiti Zivotne sredine (Sluzbeni glasnik
Republike Srpske broj 71/121 79/15).

Ministarstvo za prostorno uredenje, gradevinarstvo i ekologiju RS izdaje ekoloSku dozvolu za postrojenja
koja odgovaraju projektima navedenim u Pravilniku o projektima za koje se
sprovodi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni glasnik RS”, broj 124/12) i to:
+ pogoni navedene u ¢lanu 2. Pravilnika, obavezna je procjena uticaja na zivotnu sredinu;
« pogoni navedene u €¢lanu 3. Pravilnika, ministarstvo odluc¢uje o potrebi sprovodenja procjene
uticaja na zivotnu sredinu;
+ projekti (¢lan 4.) koji ne dostizu propisani prag, ali koji mogu imati znac¢ajan uticaj na zivotnu
sredinu;
« projekti navedene u ¢lanovima 2., 4., 5.1 6. Pravilnika o postrojenjima koja mogu biti izgradena
i pustena u rad samo ukoliko imaju ekolosku dozvolu (,Sluzbeni glasnik RS*, broj 124/12).

Jedinice lokalne samouprave izdaju ekoloske dozvole u skladu sa ¢lanom 3. Pravilnika o postrojenjima koja
mogu biti izgradena i pustena u rad samo ukoliko imaju ekolosku dozvolu (,Sluzbeni glasnik RS”, broj 124/12):
- zapostrojenja Cije su veli¢ine ispod pragova utvrdenih ¢lanom 2. navedenog Pravilnika.

1. Uz zahtjev za izdavanje ekoloSke dozvole potrebno je priloziti:
+ lokacijske uslove - za nova postrojenja,
« kopiju katastarskog plana,
+ dokaze (u dva primjerka) pripremljene od strane ovlastenog pravnog lica, koja ispunjavaju
uslove za obavljanje dijelatnosti iz oblasti zaStite Zivotne sredine,
+ upotrebnu dozvolu - za postojeca postrojenja,
« dokaz o uplati gradske administrativne takse uiznosu 50,00 KM.
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2. Zaobnavljanje ekoloSke dozvole:

+ lzvjestaj o izvrSenim mjerenjima emisija, naloZenim u dozvoli koja se obnavlja, od ovlastene
institucije;

« Zapisnik inspektora za zaStitu Zivotne sredine da su izvrSene mjere i obaveze nalozene
rjeSenjem o dozvoli i da nije doSlo do znacajnih promjena uslova, koji se odnose na postrojenje
i aktivnosti, osnovne i pomocne sirovine, koriS¢enje energije, izvore emisije i lokaciju na kojoj
se postrojenje nalazi;

+ Ovjerena izjava odgovornog lica da su danom podnosenja zahtjeva za obnavljanje dozvole
izvrSene mjere i obaveze naloZene rjeSenjem o dozvoli i da nije doSlo do znacajnih promjena
uslova koji se odnose na postrojenje i aktivnosti, osnovne i pomoc¢ne sirovine, koriSéenje
energije, izvore emisija i lokaciju na kojoj se postrojenje nalazi;

- Taksa za izdavanje obnovljene ekoloske dozvole u iznosu od 30,00 KM.

Obavjestenje o podnosenju zahtjeva za izdavanje ekoloske dozvole objavljuje se na oglasnoj tabli Gradske
uprave Grada Prnjavor i na zvani¢noj internet stranici Grada Prnjavor u trajanju od 30 dana.

Odjeljenje obezbjeduje zainteresovanoj javnosti uvid u zahtjev za ekoloSku dozvolu i priloZzene dokaze.
Zainteresovana javnost moze podnijeti nadleznom organu misljenje o zahtjevu u pisanoj formi.

EkoloSka dozvola izdaje se u roku od 45 dana od dana kada zahtjev bude u potpunosti kompletiran.

Investitor je duzan podnijeti zahtjev za obnavljanje ekoloSke dozvole, 3 mjeseca prije isteka roka vazenja
iste, a na osnovu Pravilnika o postupku revizije i obnavljanja ekoloskih dozvola (,Sluzbeni glasnik Republike
Srpske”, broj 28/131104/17).

Klauzulu pravosnaznosti na rjeSenje stranka dobija 15 dana od dana prijema kod sluzbenog lica u Odjeljenju
za prostorno uredenje, kancelarija br.4.

Ekoloska dozvola se izdaje na period od 5 (pet) godina.

Korak 8.2 — Vodna saglasnost

Nadleznost: Odjeljenje za poljoprivredu, vodoprivredu i Sumarstvo, Vode Republike Srpske, podru¢na
kancelarija sliva rijeke Bosne, Doboj.

Za izgradnju novih, rekonstrukciju ili uklanjanje postojecih objekata, koji mogu uticati na promjene kvaliteta
voda, odnosno ako se time mogu trajno, povremeno ili priviemeno prouzrokovati promjene u rezimu voda,
prije podnoSenja zahtjeva za rjeSenje o odobrenju za gradenje, a ukoliko je trazeno vodnim smjernicama i
lokacijskim uslovima, investitor je duzan pribaviti rjeSenje o vodnoj saglasnosti na glavni projekat, Sto je
regulisano Zakonom o vodama (Sluzbeni glasnik Republike Srpske br. 50/06, 92/09, 121/12 i 74/17).

Uz zahtjev za izdavanje rjeSenja o vodnoj saglasnosti potrebno je priloZiti:
- kopija katastarskog plana,
- urbanisticko-tehnicke uslove,
+ lokacijske uslove,
+  projektnu dokumentaciju na uvid,
+ dokaz o uplati gradske administrativne takse uiznosu 40,00 KM.

Vodna saglasnost donosi se u roku od 7 dana od dana kada zahtjev bude u potpunosti kompletiran.
Klauzulu pravosnaznosti na rjesenje stranka dobija 15 dana od dana prijema kod sluzbenog lica.
Rjesenje o vodnoj saglasnosti prestaje da vazi istekom roka od 1 godine od dana izdavanja.

Ukoliko vodnu saglasnost izdaje JU ,Vode Srpske” Bijeljina, obrazci i podaci neopphodni za podnosenje
zahtjeva nalaze se na internet stranici www.voders.org.

10| OD LOKACUE DO UPOTREBNE DOZVOLE U 14 KORAKA /I, - INVESTPRNJAVOR



Korak 8.3 — Uklanjanje objekata

Nadleznost: Odjeljenje za prostorno uredenje

RjeSenje o dozvoli za uklanjanje objekta je upravni akt na osnovu kojega vlasnik moze pristupiti
uklanjanju objekta ili njegovog dijela (osim ako nije rije¢ o uklanjanju na osnovu inspekcijskog rjesenja), a
isto je neophodno pribaviti ukoliko na lokalitetu na kojem Zeli da gradi postoje gradevinski objekti koji su
lokacijskim uslovima predvideni za uklanjanje.

Uz zahtjev za izdavanje rjeSenja o dozvoli za uklanjanje objekta potrebno je, u zavisnosti od bruto gradevinska
povrsina (BGP) objekta koji se uklanja (rusi) priloziti slijede¢e dokumente:

Za objekte bruto gradevinske povrsine do 400 m?;

+ dokaz o pravu vlasnistva,

+ saglasnost nadleznih organa ako se tim uklanjanjem moZe ugroziti javni interes,

+ procjena uticaja na zZivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o zastiti Zivotne sredine RS,
+ dokaz o uplati gradske administrativne takse uiznosu od 40,00 KM.

Za objekte bruto gradevinske povrsine vec¢e od 400 m%

+ dokaz o pravu vlasnistva,

- projekat uklanjanja objekta,

+ saglasnost nadleznih organa ako se tim uklanjanjem moZe ugroziti javni interes,
+  procjena uticaja na zZivotnu sredinu,

+ dokaz o uplati gradske administrativne takse uiznosu 40,00 KM.

Dokazi o vlasnistvu ili pravu koristenja zemljiSta moraju biti originali i ne mogu biti stariji od 6 mjeseci.
Dozvola za uklanjanje objekta donosi se u roku od 15 dana od dana kada zahtjev bude u potpunosti
kompletiran.

Klauzulu pravosnaznosti na rjeSenje stranka dobija 15 dana od dana prijema kod sluzbenog lica u Odjeljenju
za prostorno uredenje, kancelarija br.8.
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Nadleznost: Investitor objekta ili izvodac radova

« Prije pocetka gradenja izvode se radovi na pripremi gradilista.

- GradiliSte mora biti ogradeno radi spre¢avanja nekontrolisanog pristupa na gradiliste.

« Gradiliste mora na vidnom mjestu imati istaknutu plo¢u sa svim bitnim podacima o objektu i
ucesnicima u gradenju (naziv investitora, izvodaca, projektanta, nadzornog organa, naziv i vrstu
objekta, broj gradevinske dozvole itd.).

« U slucaju privremenog zauzimanja susjednog, odnosno obliznjeg zemljista za potrebe gradilista,
investitor je duzan da pribavi saglasnost vlasnika tog zemljista.

« Zaprivremeno zauzimanje javnih povrsina za potrebe gradiliSta izvodac je duzan da pribavi odobrenje
od Odjeljenja za stambeno komunalne poslove i investicije.
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Nadleznost: Ovlastena geodetska organizacija

Prije pocetka gradenja vrsi se iskolcavanje objekta u skladu sa lokacijskim uslovima i uslovima datim u
gradevinskoj dozvoli.
Iskol¢avanje objekta vrsi ovlastena geodetska organizacija za obavljanje geodetskih poslova u skladu sa
posebnim zakonom.

Informacije o ovlastenim geodetskim organizacijama koje ispunjavaju uslove za iskol¢enje objekata mogu
se dobiti u Odjeljenju za prostorno uredenje.oje UCTTyHaBajy YCNIOBe 3a UCKOMUete odjekata MOTy ce
nodutn y Opjermeny 3a MPOCTOPHO ypeheme.
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Obaveza izvodaca radova:

Izvodac radova je duzan da prijavi gradiliSte inspekciji rada najkasnije sedam dana prije pocetka
izvodenja radova.

Izvodac¢ mora da obezbijedi:

organizacionu Semu gradilista u skladu sa uslovima iz gradevinske dozvole,

elaborat zastite na radu izraden u skladu sa propisima o zastiti na raduy,

da obezbijedi da gradiliste bude uredeno prema organizacionoj Semi gradilista,

da se na gradilistu vodi gradevinski dnevnik, ili gradevinska knjiga ako je ugovorom o gradenju definisano
da su cijene odredene prema jedinici mjere,

da obavi pregled glavnog projekta i upozori investitora, projektanta i revidenta na moguce propuste, te da
zahtijeva njihovo uklanjanje.

Obaveza izvodaca je da na gradilistu ima:

OD LOKACIJE DO UPOTREBNE DOZVOLE U 14 KORAKA

Licencu za gradenje, odnosno za izvodenje pojedinih radova za odgovorno lice na gradilistu,

RjeSenje o imenovanju odgovornog lica na gradiliStu, odnosno odgovornog lica za izvodenje pojedinih
radova,

Ugovor 0 angaZovanju nadzornog organa,

Odgovarajucu licencu za vrsioce stru¢nog nadzora,

Ugovor o gradenju,

Gradevinsku dozvoly,

Glavni projekat,

Gradevinski dnevnik,

Knjigu inspekcija,

Dokumentaciju o ispitivanju ugradenog materijala, proizvoda i opreme,
Zapisnik o iskol¢enju objekta,

Zapisnik o kontroli temelja,

Gradevinsku knjigu za objekte za koje je ugovorena obaveza vodenja iste,
Semu organizacije gradili$ta.
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Nadleznost: Organ koji je izdao vodnu saglasnost izdaje i vodnu dozvolu
Jedinica lokalne samouprave - Odjeljenje za poljorivredu vodoprivredu i Sumarstvo,
Javna ustanova Vode Srpske” Bijeljina, podru¢na kancelarija sliva rijeke Bosne, Doboj.

Prije podnosenja zahtjeva za rjeSenje o odobrenju za upotrebu objekta, a ukoliko je prethodno izdata vodna
saglasnost, investitor je duzan prethodno pribaviti rjeSenje o vodnoj dozvoli, 5to je regulisano Zakonom o
vodama (,Sluzbeni glasnik Republike Srpske”, broj 50/06, 92/09, 121/12 i 74/17).

Uz zahtjev za izdavanje rjeSenja o vodnoj dozvoli potrebno je priloziti:

« vodnu saglasnost,

+ Trjesenje o odobrenju za gradenje ili odobrenje za upotrebu (za postojeci objekat),
+ lokacijske uslove (na uvid),

+ glavni projekat (na uvid),

- opsti akt o odrzavanju objekta (Ugovor sa nadleznim komunalnim preduzeéem),
« dokaz o uplati gradske administrativne takse u iznosu 70,00 KM

Napomena:

«  Vodna dozvola donosi se u roku od 15 dana (zakonski rok 30 dana), od dana kada zahtjev bude u
potpunosti kompletiran.

«  Klauzulu pravosnaznosti na rjeSenje stranka dobija 15 dana od dana prijema kod ovlastenog sluzbenog
lica

« RjeSenje o vodnoj dozvoli izdaje se na odredeno vrijeme, a najduze sa rokom trajanja do 15 godina.

«  Ukoliko vodnu dozvolu izdaje JU ,Vode Srpske” Bijeljina , obrazci i podaci neophodni za podnosenje
zahtjeva nalaze se na internet stranici www.voders.org.
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Nadleznost: Odjeljenje za prostorno uredenje

« lzgradeni objekat ne moze se poceti koristiti, odnosno staviti u upotrebu prije nego Sto nadlezni organ
rjeSenjem izda upotrebnu dozvolu, na osnovu prethodno izvrsenog tehnickog pregleda objekta.

«  Upotrebna dozvola mozZe se izdati za cijeli objekat ili za dio objekta koji predstavlja zasebnu tehnicku i
funkcionalnu cjelinu, kada se isti moZe privesti svojoj namjeni prije zavrsetka izgradnje cijelog objekta i u
slu¢aju kada je to potrebno radi nastavka i zavrsetka izgradnje.

- Tehnicki pregled objekta vrsi se po zavrSetku izgradnje objekta, odnosno svih radova predvidenih
gradevinskom dozvolom.

- Nakon sprovedenog konkursa Nacelnik Odjeljenja za prostorno uredenje donosi Zakljuc¢ak kojim je
utvrdena lista fizickih i pravnih lica za vrSenje poslova tehnickog pregleda objekata za koje gradevinske
dozvole izdaje Odjeljenje za prostorno uredenje.

+ Lista navedenih fizickih i pravnih lica objavljuje se u Sluzbenom glasniku Grada Prnjavor i na internet
stranici Grada Prnjavor (www.gradprnjavor.com), te je dostupna i u Odjeljenju za prostorno uredenje.
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- Zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole podnosi investitor, odnosno vlasnik objekta ili njegov pravni
sljednik, ili izvodac radova, kada zajedno sa nadzornim organom utvrdi da je objekat ili njegov dio izgraden
u skladu sa gradevinskom dozvolom.

+ Nakon podnosenja zahtjeva za izdavanje upotrebne dozvole, a prije izlaska komisije za tehnicki pregled
objekata, podnosilac zahtjeva je duzan izvrsiti uplatu za tehnicki pregled objekta na osnovu Zakljucka
o utvrdivanju naknada za komisiju koja obavlja tehnicki prijem objekata ( , Sluzbeni glasnik opstine
Prnjavor *, broj: 2/23).

Uz zahtjev za izdavanje rjesenja o upotrebnoj dozvoli potrebno je priloZiti:

» gradevinsku dozvolu sa glavnim projektom na osnovu kojeg je izdata dozvola i projekat izvedenog stanja
ukoliko je izraden,

+  potvrdu o izvrSenom geodetskom snimanju objekta,

« dokaz o izvrSenom snimanju podzemnih instalacija,

+ saglasnosti na izvedeno stanje, kada je to predvideno posebnim zakonima,

+ izjavuizvodaca radova za sve faze izvedenih radova,

» izvjestaj nadzornog organa,

-+ energetski certifikat zgrade (izdaje Fond za zastitu Zivotne sredine i energetsku efikasnost Republike
Srpske, Banjaluka, kada je to propisano lokacijskim uslovima i gradevinskom dozvolom),

- dokaz o uplati gradske administrativne takse u iznosu od od 100 KM za sve objekte.

Podnosilac zahtjeva duzan je da, najkasnije na dan tehnickog pregleda, komisiji za tehnicki pregled dostavi
na uvid slijedece:
« gradevinsku dozvolu sa glavnim projektom na osnovu kojeg je izdata dozvola i projekat izvedenog
stanja ukoliko je izraden;

+ dokaz o kvalitetu radova, gradevinskih proizvoda i opreme;

+ dokumentaciju o izvrSenim ispitivanjima i rezultatima testiranja nosivosti konstrukcije, ako se
posebnim propisima testiranje zahtijeva;

+ gradevinski dnevnik;

« gradevinsku knjigu za one objekte za koje je ugovorena obaveza njenog vodenja;

« knjigu inspekcija i

- ostalu dokumentaciju definisanu posebnim propisima u zavisnosti od vrste objekta.

O obavljenom tehnickom pregledu sacinjava se zapisnik u koji se unosi i misljenje svakog ¢lana komisije o
tome da se izgradeni objekat moze koristiti, da se moraju prethodno otkloniti utvrdeni nedostaci, odnosno
da se upotrebna dozvola ne moZe izdati.

Poslije izvrSenog tehnickog pregleda komisija u roku od osam dana sacinjava izvje$taj u pisanoj formi o
rezultatu tehni¢kog pregleda izgradenog objekta i isti dostavlja nadleznom odjeljenju.

Ukoliko se na osnovu zapisnika utvrdi da nema nedostataka ili da su uoc¢eni nedostaci otklonjeni, nadlezni
organ u roku od 8 dana od dana prijema zapisnika, odnosno od dana kada zahtjev bude u potpunosti
kompletiran, izdaje upotrebnu dozvolu.

Ako su tehnickim pregledom utvrdeni nedostaci koje je potrebno otkloniti, nadlezni organ rjeSenjem nalaze
da se utvrdeni nedostaci u odredenom roku otklone.

Nakon otklanjanja nedostataka podnosilac zahtjeva o tome obavjeStava nadlezni organ i podnosi dokaze o
otklanjanju nedostataka.

Ako su navedeni nedostaci otklonjeni , nadlezni organ izdaje upotrebnu dozvolu u roku od 8 dana od dana
dostavljanja izvjeStaja i zapisnika o obavljenom ponovnom tehnickom pregledu, odnosno od dana kada
zahtjev bude u potpunosti kompletiran.
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Ukoliko utvrdeni nedostaci nisu ni u naknadno ostavljenom roku otklonjeni, nadlezni organ izdaje rjeSenje o
odbijanju zahtjeva za izdavanje upotrebne dozvole i o tome obavjesStava nadleZznu urbanisticko-gradevinsku
inspekciju.

Klauzulu pravosnaznosti na rjeSenje stranka dobija 15 dana od dana prijema kod sluzbenog lica u Odjeljenju
za prostorno uredenje kancelarija br.8.
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Nadleznost: Republi¢ka uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove
Podruc¢na jedinica Prnjavor

Adresa: Branka Copica 10
Kontakt telefon:+387 51 660-571
Web adresa: www.rgurs.org

Nakon dobijanja rjeSenja o upotrebnoj dozvoli i stavljanja klauzule pravosnaznosti stekli su se uslovi za
koris¢enje objekta, te upis objekta u katastarski operat i u zemljisnu knjigu.

/,/

Grad Prnjavor

ODJELJENJE ZA PROSTORNO UREDENJE
Karadordeva br.2 78430 Prnjavor

tel: +387 (0) 51 663-740 lokal 218, fax: +387 (0) 51 663-740
e-mail: urbanizam@gradprnjavor.com




